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SAMRADSHANDLING G 0705:2

Tillhor karta
OG 0705:1

Detaljplan for

IMMELNS HAMNQMRADE
i Immelns samhélle, Ostra Géinge kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Planuppdrag, syfte

Kommunledningskontoret har av kommunstyrelsens arbetsutskott 2007-09-19 uppdragits att i
detaljplan prova mojligheten till kompletterande anvandningssatt for fritids-, rekreations-, turism-
och bostadsandamal. Syftet med planforslaget ar att inom hamnomradet och dess narmaste om-
givning strukturera upp och pa ett andamalsenligt satt utveckla och starka friluftslivets behov och
allmanhetens tilltrade till strandomradet.

Planprocess
Planforslaget handldggs som normalt planforfarande med antagande av kommunfullmaktige efter
samrad och utstallning av detsamma.

Handlingar

Plankarta, forslag, med planbestammelser / OG 0705:1
Plan- och genomférandebeskrivning / OG 0705:2
Behovsbedémning av MKB / OG 0705:3
Tidplan

Godkannande for samrad Kommunstyrelsens arbetsutskott 2007-12-12
Samrad 2008-01
Godkénnande for utstédlining ~ Kommunstyrelsen 2008-02-27
Utstallning 2008-03
Godkannande efter utstalining Kommunstyrelsens arbetsutskott 2008-04-23
Antagande Kommunfullmaktige 2008-06-18
Laga kraft 2008-07

Tidigare stallningstagande
| den kommunovergripande dversiktsplanen fran 1990 uttalas att sjon Immelns naturvarden skall
bevaras och hallas fri fran miljobelastningar.

For omradet, som tidigare inte detaljplanelagts, har planprogram uppréattats som underlag for
kommande detaljplaneldggning.

Inom planomradet innefattas ocksa ett omrade med av Léansstyrelsen 1993-09-16 utfardade
skyddsforeskrifter for vattenskyddsomrade. Skyddsomradet ar indelat i brunnsomraden och
skyddszon.

Riksintressen och andra forordnanden
Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for friluftslivet, enligt 3 kap 6§ MB. Sjén Im-
meln &r ocksa av riksintresse for naturvarden, enligt 3 kap 6§ MB.
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Strandskyddsférordnande med 100 m géller ocksa utmed stor delar av Immelns strander, enligt 7
kap 168 MB. Utmed véag 2056/Immelnvagen galler ocksa sarskilt vaglagsforbud, enligt 478 VL,
med krav pa 12 m byggnadsfritt omrade.

Markégare
Marken inom omradet ar i kommunal och enskild &go.

Huvudmannaskap

Néagot kommunalt huvudmannaskap for skétsel av ”allman platsmark” finns idag inte i Immelns
samhélle utan detta ansvar ligger pa respektive fastighetsagare. Vaghallare for den allménna véa-
gen 2056/Immelnvégen ar staten genom Végverket.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planforslaget vinner laga kraft.

Projektgrupp
Forutom undertecknade planforfattare har &ven Anders Emgard, miljé- och byggavdelningen,
och Christer Vigren, tekniska kontoret, medverkat.

PLANBESKRIVNING

FORUTSATTNINGAR

Lé&ge, omfattning

Planomradet, som &r centralt beldget i Immelns samhélle, avgransas i nordost av bl a sjon Im-
meln, i séder av Gamla Byvégen och i véster av vag2056/Immelnvagen. Hela planomradet upptar
en areal av knappt 12 ha.

(ETRT

Shandk
Camplngplat

Badlﬂ.fafﬁ Mek ind.

Immeiln

Planomradets lage

Hamnens historia

Jarnvégen med forbindelse mellan Kristianstad och Immelns samhélle anlades 1885 och gjorde
att samhallet borjade véxa fram kring stationshuset i ndra anslutning till hamnen dér. Angbéatar
med passagerartrafik och prdmning av sten borjade trafikera sjon med avlastning vid kanalen
strax intill stationen. Jarnvagen lades ner 1978.
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Mark och vegetation

Marken inom omradet, som i sin mellersta och 6stra del ar tamligen flack, &r belagen pa markni-
vaer mellan ca +82 och +83 m. | vaster hojer sig marken relativt brant upp till nivan +92 - +93 m
mot vag 2056/Immelnvagen och en hér bebyggd hojdrygg. Pa hojdryggens sluttning mot Oster
och soder finns vegetation med bl a grovstammig bok

Oexploaterad mark inom omradet har varit foremal for en naturvardesbedémning vari sarskilt
framhalls en liten dunge av I6vsumpskog utmed stranden i dster. Sju grova bevarandevarda soli-
tara l6vtrad av bl a ek och bok finns ocksa inom omradet. Den gamla hamnkanalen namns ocksa
som bevarandevard. Vassomradet i den lilla bukten och den steniga stranden vid piren namns
ocksa tillsammans med I6vskogsbacken i vaster. Vassomradet med bladvass sprider sig i bukten
och orsakar en igenvaxt och otillgénglig strand.

Nagon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden eller matning av markradonniva-
er har inte utforts i anslutning till nu aktuell planlaggning. Enligt SGU:s berggrundskarta och
jordartskarta utg6res undergrunden av granit som Gverlagras av moran. Sjén Immelns vattenniva
ar i vattendom reglerad med en hogsta niva till +81,50 m.

Marken inom omradet utgor enligt en av K-KONSULT 1992-12-21 framtagen markradondver-
sikt normalriskomréde med 10-25 kBg/m®. Eventuellt krav pd kompletterande grundundersok-
ning och markradonmétning far stallas i samband med kommande bygganmaélan och kontroll for
tillkommande bebyggelse och andra anldggningar for val av lampligt utférande av grundkon-
struktion.

Fornldmningar

Nagon uppgift om registrerad fornlamning inom omradet finns inte. Omradet gransar dock till
Gyvik by/gardstomt enligt Riksantikvarieambetets fornlamningsregister. Vid alla markingrepp
inom ett avstand pa 50 m fran lamningen kravs darfor Lansstyrelsen tillstand.

Befintlig bebyggelse med f.d. stationsbyggnaden, numera vandrarhem och vy l&ngs Gamla Byvéagen

Befintlig bebyggelse, omgivning m.m.

Befintlig bebyggelse inom omradet utgores i vaster utmed Vinkelgatan av tre friliggande enbo-
stadshus i 1%2-plan. Strax norr harom finns en kioskbyggnad med suterrangvaning tillsammans
med en mindre toalettbyggnad mot badplatsen. Inom fastigheten Gyvik 2:138 ligger ett mindre
fritidshus. | omradets sydvastra del finns en ny byggnad uppférd med uthyrning av kanoter. Har
finns ocksa en tennishana. Langre 6sterut utmed Gamla Byvéagen finns ett flerbostadshus i 2-
plan jamte tillnérande uthusbyggnader, varav ett ar ett gammalt fryshus. Har finns ocksa den
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gamla stationsbyggnaden och ett gammalt pumphus som numera anvands som vandrarhem och
stenmuseum. Har finns ocksa en mindre toalettbyggnad. Den aldre bebyggelsen med tidstypiska
villor fran sekelskiftet 1800-1900 har kulturhistoriskt vérde.

Langs med och innanfor piren finns en smabatshamn anlagd. Strax éster om hamnen finns en
ramp for isattning av batar. Nordvast om hamnen, pa andra sidan den vassbevuxna viken, har
Immelnbéten idag sin brygga och tillaggsplats. Annu langre norrut finns Immelns badplats med
bryggor. Norr om badplatsen finns idag en husvagnscamping med 24 platser.

Befintlig bebyggelse i anslutning till omradet utgores av friliggande enbostadshus i 1- och 2-plan.
Strax dster om planomradet finns ocksa Wilh. Rudberg AB:s anlaggning for tillverkning av pum-
par. Anlaggningen &r en sk C-anléggning, dvs anmélningspliktig verksamhet.

Trafik; Gator, parkering, m.m.

Tillfart till omradet sker idag fran Immelnvégen i vaster och fran Gamla Byvégen i séder. Im-
melnvégen har funktion som huvudgata med genomfartstrafik medan Gamla Byvégens funktion
ar som uppsamlingsgata for trafiken Skarviksudden. Vinkelvagens funktion &r som lokalgata.
Véagverket ar vaghallare for vag 2056/Immelnvagen och berord del av Gamla Byvagen medan
kommunen, genom frivilligt attagande, ansvarar for Vinkelvagen.

Anlagd parkeringsplatser finns idag vid kiosken, vid kanotcentret, vid vandrarhemmet och ute
vid smabatshamnen. Sammanlagt finns idag ca 140 anlagda parkeringsplatser inom planomradet.

Utbyggda gang- och cykelvagar finns idag pa den gamla banvallen utmed Gamla Byvagen och
ocksa mellan Gamla Byvéagen och Immelnvagen utmed stranden.

Busshallplats for regionbusstrafiken finns utmed vag 2056/Immelnvégen i anslutning till planom-
radet.

Stérningar
Omradet ar utsatt for ringa trafikbullerstorningar fran vag 2056/Immelnvagen. Storningar kan
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ocksa forekomma fran Wilh. Rudberg AB anlaggning strax nordost om planomradet i samband
med provning av pumpar.

Offentlig och kommersiell service
Tillgangen pa offentlig och kommersiell service &r generellt dalig i Immelns samhalle.

Teknisk forsorjning
Kommunalt VA-ndt med vatten-, dag- och spillvattennat finns utbyggt inom och i anslutning till
planomradet.

For elférsorjningen i Immelns samhalle svarar E.ON Sverige AB. Uppvarmning av befintlig be-
byggelse inom och i anslutning till omradet sker enskilt.

Inom och i anslutning till omradet har TeliaSonera ett mindre antal kabelstrak.
Sophantering

OGRAB svarar for sophanteringen i Immelns samhalle. Kommunen arbetar med att infora kall-
sortering av hushallsavfall.

o |

Vy 6ver hamnen med Immelnbé&ten och badplatsen i bakgrunden

PLANUTFORMNING

Markanvandning

Kvartersmark

For att méjliggora en fortsatt utbyggnad av omradet med nya bostader foreslas kvartersmark for
sadant andamal laggas ut i sydvast inom omradet kring nuvarande kanotcentrat. Inom omradet,
som foreslas ges utformning som storkvarter, kan tillkommande bebyggelse uppféras antingen
som friliggande enbostadshus eller som gruppbyggda smahus, typ marklagenheter. For friliggan-
de hus medges en byggrétt med 25% av fastighetsarean, dock hégst 250 m2 byggnadsarea medan
byggratten for eventuella gruppbyggda smahus ar 40% av fastighetsarean, dock hogst 200 m2.
Tillkommande bebyggelse har foreslas uppforas i hogst 1- och 1%-plan. Sammanlagt medges ca
7 friliggande enbostadshus eller ca 10-12 gruppbyggda smahus kunna uppforas inom omradet.

Befintlig bostadsbebyggelse utmed Vinkelvagen och Gamla Byvagen foreslas ges motsvarande
byggratt som for styckehusbebyggelsen med 25% av fastighetsarean. Fér inom fastigheten Gyvik
2:45 tillkommande bebyggelse foreslas dock en begransning av byggnadshojden sa att bara 1-
plans bebyggelse, utan vindsinredning, tillats uppforas.

For kiosken foreslas markanvandning for handel. Foreslagen byggratt med 25% av fastighetsare-

an mojliggor ytterligare utbyggnad. Med avseende pa nivaforhallandena i omradet tillats har ock-
sd suterrangvaning.
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Inom friluftsomradet foreslas markanvandningen preciseras for respektive omrade. Det storre
friluftsomradet, som innehaller strand och aktivitetsomraden, dar de senare anordnas som gras-
ytor med intensiv och extensiv skotsel beroende pa hur de nyttjas. Badplatsen utvecklas samtidigt
sOderut dver den igenvaxta vassbukten med anslutning till den steniga stranden vid piren. Vand-
rarhemmet i den gamla stationen laggs ut med anvandning som vandrarhem. Majlighet till kom-
pletterande bebyggelse for 6vernattning finns har ocksa. Husvagnscampingen i norr tas bort och
ersatts med dvernattningsstugor. Ett omrade for 6vernattningsstugor foreslas ocksa anlaggas i
anslutning till vandrarhemmet. Stugornas, vars byggratt begréansas till 15% av markanvandnings-
omradets areal, foreslas ges sjobodsliknande karaktar. De bada omradena for 6vernattningsstugor
upptar ca 2.500 m? respektive ca 3.500 m?,

Capingomrédet i norr och badpiﬁfsen

Kanotcentrat omlokaliseras till ett nytt 1age vid hamnens Ostra del i néra anslutning till befintlig
batramp och ges har mojlighet till “egna” bryggor. Kanotcentrets omrade med byggratt upptar ca
1.000 m?. Plats med byggratt for restaurang/café och eventuellt mindre butik tillskapas i omréadet
oster om den gamla kanalen. Restaurang/caféomradets byggratt upptar ca 700 m?. Byggratt med-
ges med 50% av markanvandningsomradenas areal. Det gamla pumphuset med sin stenutstall-
ning ges anvandning som museum.

Plats for mindre biljettkiosk till Immelnbéten reserveras i anslutning till piren och gangbron 6ver
kanalen.

Befintligt mindre fritidshus inom fastigheten Gyvik 2:138 foreslas I6sas in och rivas och marken
inga i det storre friluftsomradet.

De skal som motiverar intrang och upphévande av strandskyddet har ar dels att marken i princip
redan ianspraktagits for friluftsindamal och att ett genomférande av planforslaget ocksa framgent
sakrar denna anvandning och allménhetens tillganglighet till strandomradet tryggas. Inom strand-
skyddsomradet foreslagen kvartersmark for bostader i sydvast bedoms, med sitt i forhallande till
strandomradet perifera lage i anslutning till redan befintlig bebyggelse, heller inte motverka
strandskyddets syfte som é&r att trygga forutsattningarna for friluftsliv och bevara goda livsvillkor
for djur och véxter.

For vandrarhemmet i den gamla stationsbyggnaden och pumphuset foreslas samtidigt sarskilda
skyddsbestammelser for deras bevarande och att de inte far rivas. Foreslagna skyddsbestammel-
ser motiveras av byggnadernas kulturhistoriska varden och deras respektive snickeri- och mur-
stensdetaljer.

Vattenomraden
| planforslaget redovisas forutom oppet vattenomrade aven vattenomraden for bryggor och bad-
plats, hamn och gangbro.

Vattenomradet med bryggor och badplatsomrade foreslas som tidigare namnts férutom befintlig
badplats dven omfatta vassbukten med anslutning till den steniga stranden vid piren. Med fore-
slagen utvidgning skapas ett storre samlat attraktivt badplatsomrade med ocksa god tillganglighet
fran Gamla Byvagen i séder. Immelnbaten ges ny fortojningsplats utvandigt piren med god till-
ganglighet fran den storre parkeringen utmed Gamla Byvagen. Med foreslaget lage samlas ham-
nens verksamhet pa ett battre satt och konflikter undviks med badande. Hamnens batplatser in-
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nanfor piren bibehalles oforandrade. Genom aterskapande och utveckling av den gamla kanalen
tillfors hamnomradet ytterligare batplatser. For battre samband mellan de olika verksamheterna
anlaggs en gangbro 6ver kanalen.

Friyta; Lek och rekreation
Friyta med utrymme for lek och rekreation tillgodoses inom friluftsomradets olika aktivitetsdelar.

Foreslagen utformning och disposition av friluftsomradet innebér att den igenvéxta vassbukten
vid piren och sumpskogsomradet i 6ster helt eller delvis spolieras genom utgravning och utfyll-
nad. Detsamma galler den igenvéxta kanalen som foreslas restaureras till 6ppen vattenyta. Visst
intrang sker ocksa i I6vskogshacken med foreslagen kvartersmark for bostader. Med foreslagen
begransning av byggratten i slanten kan befintlig vegetation till stor del bibehallas. Befintliga
grova solitdra I6vtrad inom omradet i dvrigt bibehalls ocksa.

Utrymme for nérlek tillgodoses inom egen tomtplats.

Trafik

Tillfart och angoring till omradet foreslas oforandrat ske fran vag 2056/Immelnvégen och Gamla
Byvagen. Tillfart till kanotcentrat och batrampen foreslas ske via ny anslutning fran Gamla By-
vagen i oster. For att mojliggora uppstallningsplats ocksa for battrailers foreslas ett mindre omra-
de for detta andamal laggas ut strax sdder om kanotcentrat.

Med hansyn till trafiksakerheten utmed vag 2056/Immelnvégen foreslas sarskild bestammelse om
forbud mot korbar utfart Over kvartersgréns. For kiosken har innebar férslaget att den sddra utfar-
ten slopas och samordnas till en enda punkt gemensam med tillfarten till stugomradet norr dér-

om.

mla Byvagen sedd vésterifrén

Utrymme for erforderligt bilplatsbehov skall tillgodoses pa egen tomtmark. Inom friluftsomradet
bibehalls ca 100 av de idag befintliga parkeringsplatserna i anslutning till nuvarande kanotcentrat
och vandrarhemmet. For de parkeringsplatser som forsvinner foreslas utrymme for nya tillskapas
i anslutning till nuvarande kanotcentrat med ytterligare ca 40 platser och Gster om vandrarhem-
met med ca 25 platser. Utrymme for angéring och uppstéllningsplats fér bussar tillgodoses inom
parkeringen vid nuvarande kanotcentrat. Avgransningen av parkeringsplatserna tydliggérs genom
inramning med stamtrad och I&ga hackar. Aven inom parkeringsytorna kan uppdelning ske med
sadan vegetation.

Befintligt gang- och cykelvagssystem inom omradet bibehalles i princip oférandrat. Straket ut-
med den gamla banvallen rustas upp och forstarks visuellt genom placering av byggnader, stéd-
murar och vegetation. I norr utmed vag 2056/Immelnvagen foreslas del av huvudgatan iansprak-
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tas for separerad GC-vag for att 6ka omradets tillganglighet och ocksa sakra majligheten till en
framtida GC-forbindelse norrut mot hér planerad framtida fritidshusbebyggelse.

For kollektivtrafiken i Immeln innebdr planférslaget ingen forandring.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse ansluts till befintligt kommunalt vatten- och spillvattennét. Dagvatten
fran tak och andra hardgjorda ytor ansluts till befintligt kommunalt dagvattennat.

En inom omradet befintlig kommunal vattentakt med skyddsforeskrifter berors. Med beaktande
av inom omradet gallande skyddsforeskrifter bedéms en utbyggnad av omradet inte paverka
grundvattenkvalitén.

El, varme och tele

For omradets elforsorjning sker anslutning till E.ON Sverige AB:s elnat. Utrymme for ytterligare
en transformatorstation reserveras i anslutning till parkeringen véster om vandrarhemmet. Upp-
varmning av tillkommande bebyggelse inom omradet sker enskilt. Enskilda varmeanlaggningar
skall utforas sa att forsorjning med flera alternativa energislag med vatten- eller luftburen varme
medges. En viktig forutsattning for framtida uppvarmning med solenergifangare pa tak ar bebyg-
gelsens utformning och orientering med sluttande takytor i soderlage pa antingen huvudbyggnad
eller komplementbyggnad. Uppvarmning med direktverkande el tillats inte.

| omradet befintliga telekablar ar av typ lokalkablar och kan flyttas om sa erfordras.

IT-infrastruktur

Forutsattningar for utbyggnad av I T-infrastruktur med hdg kapacitet finns genom den utbyggnad
av ett svartfibernat som pagar i hela Skane i samverkan mellan bl a Region Skane och Kommun-
forbundet Skane. E.ON Elnat Sverige AB, TeliaSonera m.fl aktérer har lokala ortsnét till vilka
det finns mojlighet att ansluta sig till.

Behovet av en kanalisation bor darfor analyseras infor varje ny exploatering och samréad ske med
E.ON Elnat Sverige AB eller nagon annan aktor.

Sophantering
Ostra Goinge kommun arbetar med att infora kallsortering av hushallsavfall. Vid utformningen
av soputrymmen eller andra fragor som rér sophanteringen skall samrad ske med OGRAB.

Immelnbétens nuvarande angoringsplats med hamnen i bakgrunden sedd frén kioskbyggnadens terass

G:\allm\arbetsbibliotek\stefan-strémback\planer\OG0705bsk



9(11)

MILJOKONSEKVENSER

Markanvandning

Enligt 5 kap. 188 plan- och bygglagen (PBL) och 6 kap 118 miljobalken (MB) skall en miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) upprattas om detaljplanen medger en anvandning av mark, byggna-
der eller andra anlaggningar som innebéar en betydande paverkan pa miljo, halsa och hushallning
med naturresurser. Med héanvisning till plandrendet hdrande behovsbeddmning av MKB gor
kommunledningskontorets bedémning av den nu foreslagna markanvéandningen for bostader,
handel och friluftsliv att planforslaget inte innebér nagon sadan betydande paverkan pa miljon,
hélsan och hushallningen med mark och vatten eller andra resurser att en sarskild miljokonse-
kvensbeskrivning erfordras.

Den delvis andrade och omdisponerade markanvandningen inom hamnomradet bedoms, tillsam-
mans med tillkommande markanvandning for bostéader, inte namnvart 6ka risken for paverkan av
vattenkvalitén inom omradet befintlig vattentakt an jamfort med pagaende anvéandning.

Med avseende pa att de i planforslaget foreslagna arbetena i vattenomradet, med atgarder i
sumpskogsomradet, kanalen och vassbukten, utgor vattenverksamhet enligt 11 kap 2§ MB kravs
vattendom vilken s6ks parallellt med nu aktuellt planférslag.

Miljébeddmning

Gallande miljokvalitetsnormer for luft, med gransvarden for kvaveoxid, kvavedioxid, svaveldiox-
id, kolmonoxid, bly och partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon beddms heller inte
overskridas med en utbyggnad av omradet enligt planforslaget. Omradets sjonara lage gor det
dessutom val ventilerat.

Friluftsomradet med vassbukten i bakgrunden sett fran pakeringen vid kanotcentrat

Oversvamnings- och skredrisk

Sjon Immelns vattenniva ar i vattendom reglerad med en hégsta niva +81,50 m. Med de markni-
vaer pa som lagst mellan ca +82 och +83 m som galler for friluftsomradets lagst belagna delar
med byggratt beddms risken for éversvdmning hér beaktats. For kvartersmarken med nyexploate-
ring for bostader i sydvast ligger marknivan pa som lagst +84,0 m.

Nivaforhallandena inom omradet karaktériseras av den flacka "hamndelen” som i véster avgran-
sas av stigningen upp mot vag 2056/Immelnvédgen och hdjden med bebyggelsen utmed Vinkel-

vagen. Med hansyn till omradets sedan lange skapade landformer och geotekniska forhallanden
bedoms inte ndgon namnvard risk for skred finnas.

Stérningar

| propositionen “Infrastrukturinriktning for framtida transporter”, 1996/97:53, som antagits av
riksdagen 1997-03-20, anges riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafik-
infrastruktur: 30 dBA ekvivalentniva inomhus, 45 dBA maximalniva inom nattetid, 55 dBA ek-
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vivalentniva utomhus vid fasad respektive 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bo-
stad.

Trafikbelastningen pa vag 2056/Immelnvagen, med skyltad hastighet 50 km/h, har uppmatts till
drygt 400 fordon/dygn. Som berékningsunderlag for trafikbullerstérningar fran vagen har en
framskrivning gjorts till 500 f/d vilket innebar att maximalljudnivan 70 dBA med 30 m respekt-
avstand blir dimensionerande. Inom omrade med hdgre utomhusljudniva an 70 dBA foreslas
darfor sarskild planbestammelse inom vilket krav pa sarskilda bullerreducerande atgarder kan
komma att stéllas pa byggnads fasadutférande, planutformning eller annan skarmning. Fér max-
imalljudnivan 45 dBA inomhus far ocksa vagas in att antalet trafikrorelser nattetid 22-06 ar rela-
tivt ringa. Riksdagens antagna riktvarden for trafikbuller fran 1977 foreslas gélla som sarskild
planbestammelse.

Andra storningar pa omradet utgéres av bullerstérningar vid provning utomhus av pumpar fran
Wilh. Rudberg AB:s anlaggning strax nordost om planomradet. Med det respektavstand av drygt
400 m som utbildas gentemot tillkommande bostadsbebyggelse i sydvast beddéms erforderlig
hansyn tagits till pagaende verksamhet.

Foreslagen markanvandning med komplettering av ytterligare bostédder bedéms generera ca 40
fordon/dygn. Den nagot 6kade trafiken pa Gamla Byvagens vastra del med anledning harav ar
inte storre an att den bor kunna accepteras. Verksamheterna inom friluftsomradet &r starkt sa-
songsanknutna till sommarhalvaret. Foreslagen strukturering och avgransning av friluftsomradets
olika verksamheter beddms dock inte medféra nagra sadana okade storningar i forhallande till
pagaende verksamheter att de inte skulle kunna accepteras.

o
Vég 2056/Immelnvégen i anslutning till kioskbyggnaden och nuvarande badplatsen

BEBYGGELSEUTFORMNING

Planbestdammelserna medger att en ny bostadsbebyggelse med friliggande hus eller gruppbyggda
smahus kan uppforas inom omradet. Utdver angiven utnyttjandegrad regleras dven bebyggelsens
utformning och utférande av sérskilda bestammelser. Ny bebyggelse skall utformas med god
gestaltning avseende skala, form och material.

Planerat omrade skall utformas med utgangspunkt fran ekologiskt byggande med avseende pa
god hushallning med naturresurser, langt driven kretsloppsanpassning samt en halsosam och sund
inre och yttre miljo. Omradet och dess utemiljo skall i enlighet med de av riksdagen 2000-05-31
antagna nationella malen for handikappolitiken utformas sa att besokande i alla aldrar och med
skilda fysiska forutséttningar kan anvanda dem.

Gamla stationshuset numera vandrarhem
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Utbyggnad

Utbyggnad av inom omradet planerad ny bebyggelse och andra anlaggningar kan ske sa snart
detaljplanen antagits och vunnit laga kraft.

Avtal

Mellan kommunen och &garen till fastigheten Gyvik 2:138 skall avtal traffats om overlatelse av
mark som erfordras for planforslagets genomférande.

Fastighetsbildning m.m.
For planforslagets genomforande erfordras dverlatelse av mark och ny fastighetsbildning vilken
kommunen ansoker om. Nagon fastighetsplan avses inte uppréttas.

Allménna ledningar inom kvartersmark sékerstalls genom servitutsavtal.

Ekonomiska frigor

Kostnader for detaljplanelaggning svarar kommunen for och ingar som del i tomtpriset for nyex-
ploateringen och utvecklingen av Immelns hamnomrade i 6vrigt. Nagon planavgift i samband
med framtida bygganmélan skall darfor inte tas ut for tillkommande bebyggelse och andra an-
laggningar inom dessa omraden. For 6vriga inom planomradet ingaende enskilda fastigheter tas
planavgift ut i samband med framtida bygganmalan.

For exploateringsanlaggningar, &vensom eventuella kompletterande geotekniska eller andra er-
forderliga utredningar inom kvartersmark, svarar respektive exploator av omradet for.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp och el utgar enligt gallande taxor.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET 2007-12-10

Stefan Strémback Kerstin Mossberg
fysisk planerare plantekniker
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