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Handlingar

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med programmet ar att klargéra férutsattningarna fér kommande bostadsbebyggelse med
bade permanent och fritidsbebyggelse.

Med hansyn till att stéd saknas i 6versiktsplanen for ifrdgavarande bebyggelse foregas
detaljplanelaggningen av ett programskede med avsikt att det sedan skall kunna ligga till grund foér
eventuellt fortsatt detaljplanearbete.

Planen i huvuddrag.

Omréadet utgors till 85 % av en 80 &r gammal bokskog som ligger i kraftigt kuperad terrdng som
huvudsakligen sluttar ner mot sjon. Storre delen av omradet har vattnet inom synhall. Projektets mal
ar att utveckla hela omradet sé att det efter full utbyggnad fortfarande framstar som évervagande
skogbevuxet. Omradet kommer att besta av saval helars- som fritidsbostader. Programférslaget som
ar under utarbetande behaller stérre delen av omradet som gemensam mark, dar breda kilar av
naturomrade pekar ner mot sjon och som ger det rorliga friluftslivet 6kad tillganglighet.

Vid sjostranden kommer det att uppféras grillplatser, smabatshamn, badbryggor, bastu,
vildmarksbad, forradsstugor for kajaker, kanoter och utrustning féor omradets boende.

Alla hus uppférs enligt principen att den omgivande terrdéngen ska bevaras oférandrad och husen
féljer landskapets linjer. Den havdade tomtplatsen kommer utformas med en snav avgrénsning kring
huskropp. Omradet som helhet skall bara p& en stor allméanrattslig tillganglighet och med bibehallen
skogskaraktar.

Husen kan t ex delvis byggas pa pelare som lyfter dem ut fran sluttningar. Varje hus har enligt planen
en placering i terrangen, som inte kan férandras. Omradet i 6vrigt fastslas som gemensamt.
Anvandning och drift regleras genom en samfallighet. Ingen tomtavgréansning i form av hackar eller
staket.

Husen uppfors i miljériktiga material och efter resurssnal planlaggning.
Planlaggning for bebyggelse och infrastruktur gors utifrAn noggranna analyser av topografi och

naturvarden, malsattningen ar att pa ett sa skonsamt satt som mojligt anlagga byggnader och vagar i
omradet.



Plandata

Lagesbestamning
Planomré&det ligger véster om sjén Immeln, Ostra Géinge, Skéne. En liten del ligger séder om sjén.
Narliggande orter: Arkelstorp 8 km, Kristianstad 25 km, Malmé 120 km.




Gywik 1:2

Areal
Planomradets areal ar 121 ha.

Areal enligt skogsbruksplan:
Skogsmark 112 ha
Impediment 1 ha
Indgomark 2 ha
Ovrigareal 5ha

Markagarférhallande

Marken inom planomradet ar privatdgd och kommunalt &gt av Vellinge fastigheta beteckning
Gyvik 21:. Huvuddelen av omradet &gs av Immeln bo og fritid AB.
Lagfaren &gare:
Immeln bo og fritid AB
C/o Property Partners
Strandvejen 163
2100 Hellerup

Jakt och fiske

Jakten ar utarrenderad till och med 2009-06-01. Kréaftfiskeperioden ar fyra veckor och bestdms av
byféreningen. Enligt avtal ar kréaftfisket upplatet de tio férsta dagarna av kraftperioden utan ersattning
till och med 2016-11-01.



Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Omradet ligger inom Riksintresse for rorligt friluftsliv. Sjon Immeln berérs av riksintressen for
naturvard.

Regionala intressen

Omrédet ingér i f.d Kristianstad lans naturvardsprogram.

Oversiktplan
Det finns fér narvarande ingen Oversiktsplan éver omrédet.

Detaljplaner
Det finns for narvarande ingen Detaljplan éver omradet.

Forordnanden
Strandskydd géller 100 meter fran sjon pa hela omradet.




Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Omrédet sluttar mot 6ster ned mot sjon Immeln. Marken bestar till stérsta delen av morénjord. |
omradets lagre partier forekommer mindre omraden med sumpmark och karr. Vegetationen bestar av
adelldvskog, blandskog, 6ppen mark, sumpmark och granplantering/kalhygge. Se karta nedan.

Ungefarlig férdelning av skog Gyvik 1:2 Gyvik 2:2
Gran 5% 13%

Tall 5% 13%

Lov 8% 9%
Adellév 82% 65%

Adellévskog/
Blandskog

Barrskog

— Oppen mark

Kalhygge/
Granplanering

Det finns flera omraden av naturvardsintresse pa fastigheten, framst forknippade med adelldvskogen
pa fastigheterna. Tva objekt med naturvarden samt en nyckelbiotop finns registrerade hos
Skogsvardsstyrelsen. Omnamnda naturvarden ar den aldre bokskogen nordvast pa grunden samt
nyckelbiotop i form av blandsumpskog.

Strandskydd

Strandskyddet géller 100 m pa fran vattnet, med syfte att skydda naturmiljéon och halla obebyggda
omraden vid sjon tillgangliga.

Upphéavande av strandskydd kommer aktualiseras vid ett kommande detaljplanearbete.



Landskapsbild

Planomradet ligger i skogsmarker som ér starkt kuperade. Omradet sluttar mot Sjén med ett fall pa
30 meter. Skogen medfér att man endast kommer se en liten del av den nya bebyggelsen fran den
befintliga vdgen som gar igenom omradet.

Det aktuella omradet for byggnation bestar i dagslaget av skog. | huvudsak adelskog med vissa
inslag av barrskog. Vid byggnation kommer en viss gallring ske.

Kultur

Arkeologi
Offerkast registrerades 2003-12-11pa omradet. Lokaliseringen &r 6 meter N om brukningsvéag och 1,5
meter VNV om gammal landsvag. Se bilaga 4. Den ligger i en moransluttning i 16vskog.

Ett eventuellt rése registrerades 2003-12-11pa omradet. Roset ar 8-10 meter i diameter och ligger 0,8
meter dver havet. Stenarna har en dimension pa 0,15-0,4 m i diameter. Enstaka stenar i narheten har
en diameter pa upp till 1 meter. Rdset har en grop nara mitten, 3x1,5 m bred och 0,2-0,3 meter djup.
Kraftigt vermossat/6vertorvat. Oklar begransning. Kan vara en naturbildning! Ungeférligt lage ar 170
meter VNV fran Kollonivagens slut och ca 100 meter NNO om det syddstra hornet av skjutbanan. Se
bilaga 4.

Biotopskyddade gamla stenmurar finns pa hela omradet.

Bebyggelseomraden
Inom planomradet finns ett antal fasta bostader och fritidshus. (Marken tillhérande omradets befintliga
hus ar avstyckade sedan tidigare och tillhér andra privata agare.)

Service

| anslutning till planomréadet finns Immelns Vandrarhem och Camping med kiosk. Dar kan man bland
annat hyra batar och cyklar. Narmaste livsmedelsaffar ligger i Sibbhult. Det finns inte ndgon skola i
Immeln. Skolgang sker i Hjarsas och Knislinge.

Gator och trafik

Biltrafik

Infart till omradet sker frAn Immelnvagen, vag 2056, som gar rakt igenom omradet. Ett antal mindre
vagar till privata hus grenar av frdn vagen.

Nya anslutningar kommer att undvikas och befintliga utvarderas i samrdd med vagverket i ett
kommande detaljplanearbete.

Kollektivtrafik

For kollektivtrafiken ansvarar Skane trafiken. Skane trafiken har idag 8 avgangar frdn Immeln, dar 2
far forbestallas.

Skanetrafiken kommer att horas infér det fortsatta detaljplanearbetet angédende ev. nya
busshallplatser.

Gang- och cykelvagar
Det finns inga gang- och cykelvagar i omradet idag. Nya viadukter kommer angéras langs vag 2056
sa att nivafria dvergangar mojliggors, sker i samrdd med vagverket.

Stérningar
Storningar i omradet utgdres av trafikbullerstdrningar fran vag 2056/Immelnvagen.



Teknisk fOrsorjning

Vatten- och avlopp
Alla fastigheter ska anslutas till kommunens VA-system. Fér omradets spillvatten-férsorjning sker
anslutning till reningsverket i Immeln.

Lokal dagvattenhantering skall tilldmpas inom det kommande detaljplanomradet.

El

Eon ar elleverantor i omradet.

Programforslag.

Planen i huvuddrag.

Omradet bestar i huvudsak gammal bokskog som ligger i kraftigt kuperad terrdng som
huvudsakligen sluttar ner mot sjon. Storre delen av omradet har vattnet inom synhall. Projektets mal
ar att utveckla hela omradet s att det efter full utbyggnad fortfarande framstar som évervagande
skogbevuxet. Omradet kommer att bestd av saval helars- som fritidsbostader. Programférslaget som
ar under utarbetande behaller stérre delen av omradet som gemensam mark, dar breda kilar av
naturomrade pekar ner mot sjon. Vid sjostranden kommer det att uppféras grillplatser, smabatshamn,
bastu, vildmarksbad, férradsstugor for kajaker, kanoter och utrustning fér omradets boende.

Markanvandning/ Bil.1

Planlaggning for bebyggelse och infrastruktur gors utifrdn noggranna analyser av topografi och
naturvarden, malsattningen ar att pa ett sa skonsamt satt som mojligt anlagga byggnader och vagar i
omradet.

Kvartersmarken laggs ut pa ett sddant satt att byggnaderna hela tiden ligger ut mot naturmark och
naturmarken stracker sig i 6st-vastlig riktning sa stora mojligheter for vandring fran skogsmark till sjo
sékras. Omradet blir mer tillgangligt for det rorliga friluftslivet. Samtidigt som de lokala natur-
férutsattningarna sékras och blir till kvalitéer fér bebyggelsen.

Den havdade tomtplatsen kommer utformas med en snav avgransning kring huskropp.

Inom kvartersmarks begransas tomten till husgrund med en 2 m. bred zon, detta fér att den privata
agaren inte skall kunna sétta upp tomtavgransningar som avstanger omradet utan att karaktéren av
byggnader fritt placerade i skogen skall vara den styrande.

Omréadet som helhet skall bara pa en stor allménréttslig tillganglighet och med bibehallen
skogskaraktar.

Bebyggelse procenten kommer att vara <5 %

Parkering foljer lokalgata, 1,5 parkering per hus. Gemensamhetsbyggnader, carports och garage
samlas inom gemensamma ytor.

Markanvandningsplanen visar pa en stor del kvartersmark, detta for att i den kommande
detaljplanearbetet skall planeras flexibelt och anpassningsbart till omradet.

| det kommande detaljplanearbetet kommer en precisering av byggnaders placering kunna visa pa
en stérre andel naturmark.

Omradet kommer utredas och utbyggas etappvis.



Bebyggelseutformning / Bil.2

Alla hus uppférs enligt principen att den omgivande terrdngen ska bevaras oférandrad och husen
foljer landskapets linjer. Husen kan t ex delvis byggas pa pelare som lyfter dem ut fran sluttningar.
Varje hus har enligt planen en placering i terrdngen, som inte kan férandras. Omradet i 6vrigt fastslas
som gemensamt, anvadndning och drift regleras genom en samféllighet.

Husen uppfors i miljériktiga material och med en resurssnal planlaggning. Byggtekniken tillsammans
med planlaggningen kommer méjliggdra att manga naturvarden kan sakras.
Husen skall utféras med vattenburen varme. Direkt verkande el tillats e;.

Naturomrade /rekreativa arealer. Bilaga. 3

| naturomradena anlaggs nya stigar for att 6ka tillgangligheten i omradet, ndgot som framjar bade de
boende och det rérliga friluftslivet. Det kommer att anldggas grillplatser, naturlekplatser, utsiktstorn,
bad- och batbrygganlaggningar m.m.

Naturarealerna kommer fortsatt att félja skogsbruksplanen samt félja naturvardsplanen sa att fortsatta
naturvarden sakras.

Trafik

Tillfarter till omradet sker vid befintliga anslutningar till vag 2056/Immelvagen. Befintliga anslutningar
granskas i samrad med vagverket.

Nya busshallplatser med nivafria évergangar bor planeras i samrad med lanstrafiken och vagverket.

GC-vagar kommer att anlaggas inom omradet och ansluta in mot samhallet.

Teknisk forsOrjning

Vatten- och aviopp

Alla fastigheter ska anslutas till kommunens VA-system. Omradets va-forsérjning ansluts till
reningsverket i Immeln.

Uppvarmning av hus far ej ske genom direktverkande el, uppvarmning sker med luft och vattenburen
varme.

Lokal dagvattenhantering skall tilldmpas inom det kommande detaljplaneomradet.

El
Eon ar elleverantor i omradet.

Milj6konsekvens

Natur- och kulturmiljé

Programomradet berérs natur och frilufts riksintressen. Naturvarden som berérs ar i den norra delen
ett stérre omrade med aldre bokskog, nyckelbiotop i form av en blandsumpskog samt
biotopskyddade stenmurar som korsar omradet.

Programfdrslaget har tagit hansyn till dessa karaktéarer och skonsamt planlagt fér deras inarbetning i
det kommande detaljplan férslaget.

For det rorliga friluftslivet ppnas omradet upp med nya stigar och grill m.m.

For de kanda/okanda fornlamningar som finns inom omradet far ett stallningstagande till huruvida de
ska skyddas eller inte, goras i samband med en kommande arkeologisk utredning/undersdkning vid
eventuell fortsatt detaljplanelaggning.

Med hansynstagande till och lamplig avgransning av omradena med kanda lamningar bedéms
programforslaget i 6vrigt inte behdva innebara nagon stdrre paverkan pa omradets kulturmiljo. |
omradet finns idag en fornaker, offerkast samt rose.

Ett genomférande av planforslaget beddéms inte beréra riksintressen.

Landskapsbild
Landskapbilden praglas idag av I6vskogsdominerad skogsmark, med relativt stora héjdskillnader
+30 m. fran sjo till hdgsta punkt
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Byggnadernas placering i forhallande till topografi, skogens karaktar och véxtsatt och deras inbérdes
relation skall géra att byggnaderna pa ett skonsamt satt inlemmas i landskapsbilden.

Halsa och sakerhet

Till underlag fér berakningar av bullerstérningar, kommer nya trafikrdkningar géras infor framtida
detaljplanearbete

Ev. kan en hastighetssankning dvervagas fran idag 90 km till 70 km langs vag 2056/Immelnvagen.

Omradet kring skjutbanan undersoks for att klarlagga ev. spridning av tungmetaller i marken.
Skjutvallen inkapslas eller graves bort.
Radon férekomsten i omradet tillsammans med byggtekniken i féreslagna hus bedéms férsumbar.

Miljékvalitetsnormer

Gallande miljdkvalitetsnormer for luft, med gransvarden fér kvaveoxid, kvavedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly och partiklar (PM10) i utomhusluft, bedéms inte éverskridas med forslaget till
bebyggelse enligt programférslaget.

Hushallning med mark, vatten, och andra resurser

Markanvandning

Det foreslagna omradet for programférslaget utgéres idag i huvudsak av skogsmark. Den skogsmark
som férsvinner bedéms som férsumbar i ett lokalt och regionalt perspektiv.

Vattenresurser

Avvattning av planforslags omradet sker genom 6versilning och infiltration i marken. Nagra éppna
diken eller tackdiken finns inte fransett de vagdiken som finns utmed vag 2056/Immelvagen.

Genom fortsatt lokalt omhandertagande av dagvatten med infiltration och &versilning av grénytor och
vidare avledning till eventuellt erforderliga férdréjningsmagasin innan anslutning sker till befintliga
dagvattenledningar bedéms god reningseffekt kunna erhallas.

Nagon kommunal vattentdkt eller andra omraden med skyddsforeskrifter berors e;.

Behovsbeddmning av miljékonsekvensbeskrivning.

Programférslagets markanvandning for bostader beddms inte innebéra nagon sadan betydande
paverkan pa miljon, halsan och hushallningen, i den betydelsen som avses enligt 5 kap. 18§ PBL, att
en séarskild miljdkonsekvensbeskrivning erfordras.

Utbyggnad

Utbyggnad av inom omradet redovisad exploateringsyta for bostader skall féregas av
detaljplanlaggning, med hansyn till omradets storlek kommer omradet utvecklas i etapper.

Planférfarande, tidsplan

Avsikten med planprogrammet ar att det skall utgéra underlag for fortsatt detaljplanarbete.
Kommande detaljplan hanteras som normalt planférfarande, med samrad och utstalining, innan
antagande sker av kommunfullmaktige. Malsattningen ar att detaljplanarbetet skall kunna paborjas
varen/sommaren 2007 och att detaljplan antagits och vunnit laga kraft under hésten/vintern 2007.
Utbyggnad av inom omradet planerad bebyggelse kan ske s snart detaljplanforslaget vunnit laga
kraft.
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foto. Olof Nilsson
Planarbetet har utférts av Kragh & Berglund landskapsarkitekter m.fl.

Karlskrona 2006-09-28
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Bilaga 1

Teckenférklaring

I <vartersmark

Tomtmark

r";
Markanvandning
Skala 1:1000

Kragh & Berglund landskapsarkitekter
2006-09-29



Bebyggelseutformning

Skala 1:200

Kragh & Berglund landskapsarkitekter
2006-09-29



Bilaga 3

I Skog/ bostadsomrade
o Park/ naturomrade

N
N\
| 4

Skogs- och parkomraden
Skala 1:1000

Kragh & Berglund landskapsarkitekter
2006-09-29



Bilaga 4

MNaturvarde
Aldre bokskog

Naturvarde
Aldre bokskog

Gammal bok med
havstulpanlav
Nyckelbiotop
Stenvuxna tréd och vérdefull

kryptogama

) il l Gammal bok med bokvirtiav
S

Offerkast, ungefarlig placering

Majligt Rose, 8-10 m i diam
och0,8mh

N
7\

| 4
Natur- och kulturvarden
Skala 1:1000

Kragh & Berglund landskapsarkitekter
2006-09-29
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