OSTRA GOINGE

KOMMUN

/><\ Kommunledningskontoret
Milj6- och byggavdelningen

Forslag till detaljplaneprogram for
Immelns hamnomrade

Immelns tatort, Ostra Goinge kommun, Skane lan
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Handlaggare: Rebecca Martinsson, telefon:
E-post: Stadsarkitekten@ostragoinge.se
Synpunkter senast den 21 augusti till:

Kommunledningskontoret
Milj6- och byggavd.
Storgatan 4

280 60 Broby

)

0451-268381

Bild 1 Kiosken

Bild 2 B&thamnen



PROGRAMSAMRAD - SYNPUNKTER

Ett forslag till program for detaljplan for Immelns
hamnomrade, ar for narvarande foremal for samrad med
berdrda sakagare och myndigheter. Som berdrd
fastighetsagare, kand organisation eller boende bereds ni
mojlighet att ta del av upprattade samradshandlingar.

Synpunkter pa forslaget och kunskap om omradet ar senast
den 21 augusti valkomna till Kommunledningskontoret.

INLEDNING

Immelns framtidsgrupp

Immelns framtidsgrupp har under de senaste fyra aren
arbetat med att ta fram forslag pa hur Immelns
hamnomrade skulle kunna utvecklas. I form av enkater,
storméten och genom en lokal tidning har en dialog skett
med Immelnborna. Idéunderlaget &r nu ett viktigt underlag
for det kommande detaljplanearbetet.

Varfor detaljplan?

Syftet med att detaljplanelagga ar att sakra omradets
anvandning for framtiden. Utformningen och anvandningen
av mark och bebyggelse regleras. | planen beslutas vilka
rattigheter och skyldigheter som fastighetsagarna och
kommunen har. Planen ar rattsligt bindande under en
genomforandetid som kan vara mellan 5 - 15 ar. | arbetet
med detaljplanen samrader kommunen med lansstyrelsen
mfl myndigheter och formellt samrad sker med berérda
sakagare. Idéerna om utveckling och forandringar diskuteras
och far politisk forankring.

Se bilaga A, Hur en detaljplan blir till.

Uppdrag

Kommunstyrelsen gav 2001-08-15 Kommunledningskontoret
i uppdrag att studera forutsattningarna till att planlagga
omradet fran campingplatsen till vandrarhemmet (fd
Jarnvagsstationen) i Immelns tatort for i huvudsak fritids-,
rekreations-, turism- och eventuellt bostadsandamal.

Syftet

Syftet ar att prova lampligheten av bostader i omradet samt
att utveckla omradet for rekreation och turism samt att hoja
omradets arkitektoniska och fysiska kvaliteter.

HAMNENS HISTORIA

1885 kom jarnvagen till byn med strackan Immeln-
Kristianstad och samhéllet borjade véxa fram. Jarnvagen och
dess station fanns i nara anslutning till hamnen. Angbétar
borjade trafikerade sjon med utgangspunkt fran hamnen i
Immeln. Forutom pramning av sten till lastplatsen vid
Immelns station, skotte ocksa angbatarna passagerar-
transporten uppat sjon.

DETALJPLAN OCH OVERSIKTSPLAN

Den kommunoévergripande 6versiktsplanen fran 1990 galler
for Immelns samhalle. Oversiktsplanen sager att sjon
Immelns naturvarden ska bevaras. Sjon bor hallas fri fran
miljobelastningar.

Detaljplan finns inte for omradet. Programomradet gransar
at vaster till detaljplan for friliggande bostader i ett
vaningsplan.



RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDE

Omradet ligger inom riksintresse for friluftslivet. Sjon
Immeln &r dessutom riksintresse aven for naturvarden.

Strandskyddet rader inom stora delar av planomradet, dock
inte pa omradet dar campingen och kiosken ligger.
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Bild 3 Strandskydd

STALLNINGSTAGANDE TILL BEHOV AV MKB

Kommunledningskontoret har valt att anvanda sig av en
checklista som underlag for behovsbedémningen av
miljokonsekvensbeskrivning. Se bilaga B, Forberedande
miljokonsekvensbeskrivning - checklista.

Omréadet har natur- och friluftsvarden. Naturvarden kan
paverkas. Livet i vattnet kan paverkas vid anlaggandet av

kanal och smabatshamn. Planarbetet syftar i huvudsak till
att utveckla och starka friluftslivets behov och allmanhetens
tilltrade till strandomradet.

Trots att projektet kan fa negativ effekter p& miljon bedéms
de inte bli s& betydande att ett fordjupat MKB-dokument
erfordras. Konsekvenser ska belysas i planbeskrivningen

FORUTSATTNINGAR

Lage

Programmet omfattar ett omrade i samhallet Immeln vid
sjon Immeln som idag anvands for rekreations- och
turistandamal. Programomradet ar belaget mellan sjon
Immeln och vagarna Immelnvagen och Gamla Byvagen.

Markagoforhallanden

Sodra delen av strandomrade, Gyvik 22:1 mfl, ar i
kommunens ago medan den norra delen med camping och
badplats ar privatagd men arrenderas av kommunen.

Mark och vegetation

Storre delen av marken mellan sjon och vagarna ar
grasbevuxna ytor med solitara trad eller dungar. Upp mot
Immelnvagen samt pa bostadsfastigheterna vaxer storre
I6vtrad. En lovsumpskog finns inom planomradets Gstra del.

Parkomraden skots av kommunen dar kommunen ar dgare
och aven enligt arrendeavtal med en fastighetsdgare inom
omradet.

Terrang och markforhallanden
Hojdskillnader finns framst upp mot Immelnvégen. Delar av
hamnomradet ar utfylit.



Rekreation

I omradet finns idag mojlighet till bad, fiske, kanotpaddling,
camping, battur med Immelnbaten, tennis och
smabatsaktiviteter mm.

Befintlig bebyggelse och anlaggningar

I omradet finns en kiosk, ett vandrarhem (fd
jarnvagstationen), ett museum (fd pumphus) och ett
flerfamiljshus samt byggnader for kanotverksamhet mm.

I angransning till planomréadet finns villabebyggelse.

Langs med piren finns en smabatshamn anlagd. Badplats
med brygga finns nedanfor kiosken. I programomradets
norra del finns en camping med 24 platser.

Tennisplan finns i det syd/vastra hornet av programomradet.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Den angransande bebyggelsen har kulturhistoriska varden,
tidstypiska villor fran sekelskiftets 1800/1900
stationssamhalle. Stationshuset finns fortfarande kvar inom
programomradet.

Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet,
men pd angransande fastigheten Gyvik 2:18.

Verksamheter
En verksamhet som bedriver tillverkning av pumpar finns vid
sjon strax dster om planomradet.

Gator och trafik
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Bild 4 Immelns vag korsningen vid kiosken

Vagverket ar vaghallare for den allmanna vagen,
Immelvagen, vag 2056. Vagen ar ca 5,5 m bred och ar
inom Immelns samhalle forsedd med en trottoar pa vagens
Ostra sida. Vagen gar parallellt med sjon Immeln mellan vag
2101 och 2051.

Den Gamla Byvagen gar séder om sjon och vidare mot
Skarviksudden. Vagen har funktionen av en huvudgata.
Fram till dar vagen svanger norr ut ar Vagverket vaghallare.

For ovrigt gatunat ar kommunen i huvudsak vaghallare.

1885 kom jarnvagen till byn med strackan Immeln-
Kristianstad. ldag ar jarnvagen nerlagd och jarnvagssparen
borta.



Teknisk forsorjning
Kommunalt va-ledningsnat finns i princip utbyggt inom
programomradet.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Se bilagor C, idéskisser, (situationsplan och perspektiv).

- Dar kiosken star idag foreslas 8 st marklagenheter byggas.
Ett par marklagenheter eller annan verksamhet forslas
aven vid Gamla Byvéagen.

- Den igenvuxna kanalen foreslas gravas upp och omges
med sjobodar for olika &ndamal sdsom dvernattning, kiosk,
café och pub mm.

- Badplatsen ligger kvar och foreslas utvecklas soderut.
Ytterligare ett omrade vaster om smabatshamnen forslas
gors i ordning for badaktiviteter med strand och brygga.

- Husvagnscampingen tas bort och ersatts med bodar for
Overnattning och téltplatser.

- Kanotcentralen lokaliseras i omradets mitt invid
uppstéliningen av kanoterna.

- Intill kanotcentralen forslas en storre attraktiv parkering
med skon form och mycket gronska.

- Vid dagens kanotcenter foreslas ett "aktivitetshorn” for
tennis, beachvolleyboll och skateboard mm.

- Vandrarhemmet utvecklas med vacker tradgard och intakt
stationsmiljo.

- Grillplatsomrade anlaggs vid smabatshamnen.

- | karret finns mojligheter att anlagga en mysig
skogspromenad langs ett grodrikt vattendrag. R6j alltsa
buskar och sly samt vissa trad och frigér en rinnande
vattenyta.

FORSLAG PA DETALJPLANENS UTFORMNING

Storre delen av planomradet foreslas fa beteckningen ”N”
Friluftsliv. Andamalet friluftsliv kan omfatta alla slags
anlaggningar som ar avsedda for friluftslivet. Hit hor tex
overnattningsstugor, kiosk, toaletter och strandpromenader.

Dar marklagenheter foreslas kommer beteckningen "B”
bostader att foreslas i detaljplanen.

Ett gestaltningsprogram foreslas bindas till planen for att fa
den gestaltning av omradet som 6nskas.



